VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE MALE KOSIHY ¢&.1/2019
o podmienkach pridel’ovania a byvania v ndjomnych obecnych
bytoch a o hospoddreni s nimi

Obecné zastupitel'stvo Obce Malé Kosihy sa podl'a ustanovenia § 6 ods. 1a§ 11 ods. 4
pism. g) zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podl'a
ustanoveni §§ 685 az 718 Obgianskeho zakonnika uznieslo na tomto vieobecne zavéznom
nariadeni (d’alej len "VZN"):

CL1

Vseobecné ustanovenia

I. Toto VZN upravuje zasady pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Malé
Kosihy (dalej len ,ndjomny byt"), ustanovuje podmienky evidencie Ziadosti o pridelenie
najomného bytu, ustanovuje podmienky, ktoré musi Ziadatel' o pridelenie ndjomného bytu
spliiat’, vymedzuje prava a povinnosti nagjomcov najomnych bytov.

2. Vlastnikom né&jomnych bytov v zmysle zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov je Obec Malé Kosihy.

3. Obec Malé Kosihy ako vlastnik bytov zabezpetuje evidenciu ziadosti o pridelenie
najomného bytu a spravu bytového majetku.

4. Najomné byty st uréené vyluéne na ucely nagjomného byvania. O najomnych vztahoch
a pridel'ovani bytov v bytovom dome rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

CL2

Podmienky poddvania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ pisomnu formu, musi obsahovat’ popis
sidasnej bytovej situdcie, musi byt oddvodnend, vlastnorucne podpisand a odovzdana
v podatelni Obecného uradu Malé Kosihy na zaevidovanie. Vzor Ziadosti je uvedeny
v Prilohe €. 1. )

2. Ziadatel musi spliiat’ tieto podmienky:

a) v &ase podania Ziadosti a v &ase pridelenia bytu musi mat’ Ziadatel' alebo aspon jeden
zmanZelov pravidelny mesadny prijem zpracovného pomeru, z podnikania, vo forme
starobného alebo vysluhového dochodku.

b) v ase podania Ziadosti a v Case pridelenia bytu musi mat 7iadatel' vysporiadané v3etky
zavizky voci Obci malé Kosihy.

3. Ziadatelia o ndgjomny byt si vedeni v poradovniku Ziadatefov o nijomny byt. Poradovnik
vedie Obecny trad Malé Kosihy.

4. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju Ziadatelia s trvalym pobytom v obci Malé Kosihy
a v tom rodiny s maloletymi det'mi.

5. Dalsie kritéria pri pridel'ovani bytov do najmu su:

a) Ziadatel nevlastni byt alebo dom, teda byva v podnajme alebo spolo¢ne s d'alSimi
rodinnymi prislu$nikmi,

b) Ziadatel Zije spolo¢ne so svojou rodinou.

6. Inej osobe ako obyvatel'ovi obce mozno pridelit’ ndgjomny byt v pripade, ak nie je mozné
uzatvorit’ ndgjomnti zmluvu s ob&anom s trvalym pobytom v obci Malé Kosihy. Ndjomca, a



daldie spolubyvajice osoby, ak nie s obanmi s trvalym pobytom v obci Malé Kosihy st
povinni sa prihlasit’ k trvalému pobytu do bytu ktoré¢ho je najomca prenajimatelom, a 10
najneskor do 30 dni odo dia podpisania najomnej zmluvy najomcom.

7. Uvedenie nepravdivych tidajov v Ziadosti mé za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

CL3

Spésob pridel’ovania najomnych bytov

1. O prideleni najomného bytu rozhoduje uznesenim obecné zastupitel'stvo, ktoré vyberd
najomcu z evidencie Ziadatelov.

7 Ak do 14 dni odo diia dorucenia vyzvy na uzavretie néjomnej zmluvy neddjde k jej
uzavretiu z ddvodov na strane Ziadatela, Ziadatel straca na predmetny byt narok. Starosta
obce mozZe na zéklade Ziadosti ziadatel'a tito lehotu primerane predizit.

CL4
Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknt na zdklade najomnej zmluvy sa vztahuja prislusné
ustanovenia ob&ianskeho zakonnika.

2. Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to 1 rok. Ak si njjomea riadne plni vietky
povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, mdze byt ndgjomna
zmluva opakovane uzatvorena na dobu jedného roka.

3. Najomca je povinny zloZit finanénu zébezpeku, ktord nesmie presiahnut’ vysku
$estmesatného najomného. Lehota na zloZenie finandnej zdbezpeky ndjomcom nesmie byt
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zloZend finanéna zabezpeku bezodkladne
vratit. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ngjomcu
iné finan&né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

4. Finanéné zébezpeka podl'a ods. 3 sluzi na zabezpetenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uZzivaného
najomného bytu. Finantni zabezpeku za uivanie nagjomného bytu vedie prenajimatel’ na
osobitnom ucte.

5. Pred uzavretim njomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.

(L5
Vyska najmu

1. Vyska nagjmu v sume 1,15€/m?* sa sklada:
a) najjomné v sume 1,00€/m?
b) tvorba fondu oprav v sume 0,0,15€/m*
Bytovy dom mé 10 bytové jednotky.
Mesaéné nagjomné bytov je rozdelené podla rozlohy m2/byt, ktoré vychadza nasledovne:
Rozlohy bytov:
2/ 40,50 M2 ,500sssmmssmssmssssnnss 46,50/€ur/byt
B/ 43,60 M2 ,,100sss9ssmssmssssssssssmsassssss 90,00 eur/byt
¢/ 47,90 M2 ,,....0000505855900 s 35,00 eur/byt




2. V cene mesaéného najmu nie st zahrnuté thrady za nasledovné plnenia spojené s uzZivanim
bytu: vodné a stoéné, dodavka tepla (d’alej len ,,Sluzby“). Zalohové platby za sluzby budu
uréené v jednotlivych ndjomnych zmluvéch.

Pripadny nedoplatok za Sluzby, ktory bude vyplyvat' z redlne spotrebovanych Sluzieb je
nadjomca povinny uhradit prenajimatelovi na zéklade ro¢ného zuctovania jednotlivych
platieb, resp. sluzieb, ato do 10 dni od diia kedy prenajimatel’ toto ziftovanie predloZi
najomeovi.

3. Najomné a zéloha na Sluzby st splatné do 15. diia aktudlneho mesiaca.

4. Naklady na dodavku tepla budu zuétované na zéklade pomeru prenajatej vykurovanej
podlahovej plochy bytu k celkovej vykurovanej podlahovej ploche bytového domu.

5. Néklady za vodné a stoéné budi zuctované na zdklade pomeru poctu os6b uZivajicich byt
k celkovému po¢tu 0s6b uzivajucich bytovy dom.

6. Uhradu za elektricki energiu si Néjomca hradi zvlastnych prostriedkov priamo
dodavatel'ovi.

CL 6
Zanik najmu bytu

l. Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou.

2. V pripade, Ze najom bol dohodnuty na dobu urditi, skon¢i sa uplynutim tejto doby.

3. Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako dva
mesiace napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na thradu ndgjomného, povazuje sa to
za zavazné porulenie zmluvy s naslednym okamzitym ukonéenim najomného vztahu.

4. Néjom k ndjomnému bytu zanikne aj vtedy, ak:

a) nijomca bytu alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome sustavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome,

b) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné G¢ely ako na byvanie,

¢) bez stihlasu vlastnika v ndjjomnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu.

5. Vypovedna lehota je 2 mesaénd a zacina plynit’ diiom dorucenia pisomnej vypovede.

6. Vseobecné moznosti zaniku ndjmu najomnych bytov upravuje ustanovenie § 710
Ob¢ianskeho zdkonnika.

aLq

Tvorba a pouzitie fondu oprav

1. Obec Malé Kosihy ako vlastnik obecného ndgjomného bytu tvori mimorozpodétovy fond —
fond prevadzky, Gdrzby a oprav (d’alej len ,,fond oprav*).

2. Fond oprav je vedeny na samostatnom analytickom uéte.

3. Fond oprav sa pouziva na zabezpeCenie udrzby bytovych domov, ndjomnych bytov
a spolo¢nych nebytovych priestorov v bytovych domoch.

4. UCelom fondu oprav je vytvarat' finanéné zdroje pre vasnost’ a pldnovanie udrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost vyplyvajicu zvlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo



k nehnutel'nostiam zavdzuje ktzv. normovanej udrzbe, ktord zabezpefuje spdsobilost
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

5. Fond oprav sa tvori zprostriedkov ziskanych vramci thrad za uZivanie bytov
od nagjomcov bytov.

6. Vysku tvorby fondu oprav urfuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby
fond v plnom rozsahu postatoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutel'nosti alebo jej
Gasti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby sa urluje v€/m? uZtkovej plochy
bytu/mesiac.

7. Z fondu oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrZzbu a opravy
spoloénych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéaciu a rekonstrukciu
domu. Cerpanie fondu oprav je moZné pouZit' aj na vylep3enie technického a estetického
stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im
okrajom najbliZsieho verejného chodnika, resp. komunikécie.

8. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy ato: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

CL8
Opravy a udrzba

1. Potrebu havarijnych oprav je ndjomca povinny nahlésit’ bezodkladne na obecny urad
v Malych Kosihach. Prenajimatel’ vykona obhliadku a postdi skutoény stav. Podl'a nutnosti
rozhodne o potrebe vykonania opravy.

2. Preberanie a kontrolu oprav, ktoré hradi prenajimatel’ zabezpeCuji povereni pracovnici
obce.

3. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov - Priloha ¢&. 2.

4. Stavebné upravy bytu akéhokol'vek charakteru je ndjomnik povinny vopred nahlésit’
prenajimatelovi.

5. V pripade akychkol'vek stavebnych tprav, alebo vymeny bytovych zariadeni je potrebny
pisomny sthlas obce. V pripade poskytnutia suhlasu obce na vykonanie stavebnych tprav
v byte tieto si vykona ndjomca na vlastné naklady.

6. Ndjomnik bytu je povinny pocas celej doby ndjmu umozZnit po predchadzajiicom
oznameni, na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom obce a kontrolnych organov, s ciefom vykonu kontroly technického stavu
ndjomného bytu, to plati aj pre osoby tvoriace jeho domécnost, ktoré ndjomny byt uzivaji na
zdklade ndjomnej zmluvy.

CL9
Domovy poriadok

Vz4jomné vztahy vlastnika, najomcov v bytovom dome v obci Malé Kosihy pri
uzivani bytov a nebytovych priestorov v dome, sposob zabezpetenia poriadku, pokoja a
Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj sposob uZivania spoloénych priestorov a spolo¢nych



zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory vydava obec a tvori prilohu ¢. 3 tohto
VZN.

CL10
Zavereéné ustanovenie

Obecné zastupitel'stvo obce Malé Kosihy sa na tomto vSeobecne zavéiznom nariadeni
o podmienkach pridelovania a byvania v najomnych obecnych bytoch a o hospodareni s nimi
uznieslo dia?4.%#9pod &islom uznesenia .44/#219

CL 11
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Attila Pszar
starosta obce
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